LEI N° 019/1989

SUMULA: |Dispbe sobre o Zoneamento de uso e ocupacio
do solo da Sede do Municipio de Sulina — Pr e da
outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Sulina, Estado do Parana, no uso das atribuicdes que
Ihe sédo conferidas por Lei, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e eu, sanciono a
seguinte Lei,

CAPITULO |

Art. 1° - O Zoneamento de uso e ocupacgao do solo do perimetro urbano da
Sede do Municipio de Sulina, sera regido por esta Lei.

SECAOI
DOS OBJETIVOS

Art. 2° - A presente Lei tem como objetivo:

| — Estabelecer critérios de ocupacgao e utilizacdo do solo Urbano, tendo em
vista o equilibrio e a coexisténcia das relagdes do homem com o meio, e das atividades que
0S permeia;

Il — Promover através de um Regime Urbanistico adequado, a qualidade de
valores estéticos — paisagisticos — naturais e culturais — préprios da Regidao e da Sede do
Municipio;

lIl — Prever e controlar densidades demograficas e de ocupagao do solo Urbano
como medida para Gestdo da coisa Publica e da oferta de Servigos Publicos

compatibilizados com o crescimento ordenado;

IV — Compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si,
dentro de determinadas fragdes do espaco Urbano.

SECAO II
DAS DEFINIGOES

Art. 3° - Para efeito de aplicagdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes
definigbes:



§ 1° - Zoneamento é a divisdo da area do Perimetro Urbano da Sede do
Municipio, segundo a sua destinagcédo de uso e ocupacgao do solo.

a. Uso do solo, para efeito desta Lei e o relacionamento das diversas
atividades para uma determinada zona podendo esses usos ser definidos como:

Permitidos
Permissiveis

b. Ocupacédo do solo, para efeito desta Lei, e a maneira que a edificagao
ocupa no terreno, em fungdo das normas e parametros Urbanisticos incidentes sobre o
mesmo que sao:

Coeficiente de Aproveitamento,
Numero de Pavimentos,
Recuos,

Taxa de Ocupacgéao.

CAPIiTULO Il
DOS ALVARAS

Art. 4° - Os usos das edificagdes que contrariam as disposi¢cdes desta Lei serdo
julgadas pelo Conselho permanente do plano de uso do solo (COPUS) de Sulina, a ser
criado por Lei.

§ 1°-“O” COPUS” tera o prazo de dois meses para definir as atividades que
contrariam as disposigdes desta Lei e 0 prazo que as mesmas terao para regularizar a
situagao.

§ 2° - Sera proibida a ampliacdo nas edificagbes cujos usos contrariem as
disposicoes desta Lei.

A — Concessao para construir, reformar, ou ampliar obra residencial, somente
podera ocorrer com a observancia das normas de uso e ocupagao do Solo Urbano,
estabelecidos nesta Lei.

Art. 5° - Os alvaras de construgao expedidos anteriormente a esta Lei serédo
respeitados enquanto vigerem, desde que a construgao tenha sido iniciada, ou se inicie no
prazo de 60 (sessenta) dias.

Paragrafo Unico — Considera-se uma construgéo iniciada se suas fundagdes
estiverem concluidas.



Art. 6° - Alvaras de Licenca de funcionamento de estabelecimentos comerciais,
de prestagao de servigos ou industrial, somente sera concedido se o ramo de atividade nao
contrariar as disposi¢oes desta Lei.

Paragrafo Unico — Os alvaras de funcionamento e localizagéo a que se refere o
presente Artigo, poderdo ser calgados desde que o uso demonstre reais incovenientes,
contrariando as disposicoes desta Lei, sem o direito de nenhuma espécie de indenizagao por
parte do Municipio.

Art. 7° - A Transferéncia ou modificagdo de Alvaras de estabelecimento
comercial, ja em funcionamento, podera ser autorizado somente se 0 novo ramo de atividade
nao contrariar as disposi¢des desta Lei.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Art. 8° - A Area do Perimetro Urbano da Sede do Municipio de Sulina, conforme
0 mapa do zoneamento, parte integrante desta Lei, fica subdividido em Zonas que, conforme
0 Uso a que se destinam, classificam-se em:

A — Zonas Residenciais,

B — Zonas Comerciais e de Servigos,
C — Zonas Industriais,

D — Zonas Especiais.

Art. 9° - As Zonas Residenciais tem a finalidade de atender o uso Residencial,
Individual ou Coletivo, predominantemente. Os outros usos existentes NA Zona devem ser
considerados como acessorios de apoio ou complementacdo, as Zonas Residenciais
denominar-se-ao:

Paragrafo Unico — As Zonas Residenciais visam uma distribuicdo homogénea
da populagdo no espacgo urbano, tendo em vista o dimensionamento das redes de infra-
estrutura Urbana, da rede viaria e a paisagem Urbana.

Art. 10 — As Zonas Comerciais destinam-se ao exercicio do Comércio ou
Prestacado de Servigos, deve predominar o uso, especializado ou nao da atividade comercial
e de servigcos. As Zonas Comerciais se denominarao:

A — ZCC — Zona Comercial Central.
B — ZCS — Zona de Comércio e Servigo.

§ 2° - A permisséo para localizagdo de qualquer atividade considerada perigosa,
nociva e incbmoda, dependera da aprovagao do projeto completo, pelos érgdos competentes
do Estado, ou Municipio além das exigéncias especificas de cada caso.



Paragrafo Unico — Sdo consideradas perigosas, nocivas e incdmodas aquelas
atividades que, por sua natureza:

| - Ponham em risco pessoas e propriedades circunvizinhas;

Il — Possam poluir o Solo, o Ar e os cursos D Agua;

lIl — Possam dar origem a exploséo, incéndio e trepidagao;

IV — Produzam gases, poeira e detritos;

V — Impliguem na manipulagdo de matérias primas, processos e ingredientes
toxicos;

VI — Produzam ruidos e conturbem o trafego.

§ 3° - Dos termos gerais

a) Equipamentos Comunitarios: Sdo os equipamentos Publicos de Educagao,
Cultura, Saude, Lazer, Seguranga e Assisténcia Social,

b) Equipamentos Urbanos: S&o os equipamentos publicos de abastecimento
de agua, esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial, Rede Telefbnica;

c¢) Faixa de Protegdo: Faixa paralela a um curso de agua medida a partir de
sua margem e perpendicular esta destinada a proteger as espécies vegetal
e animal deste meio, e da Eroséo;

d) Regime Urbanistico, conjunto de medidas relativas a uma determinada Zona
que estabelecem a forma de ocupacdo e disposi¢cao das edificagcdes em
relacido ao lote, a rua e ao entorno.

Paragrafo Unico — Os diferentes tipos de Zonas Comerciais visam:

1. Na ZCC - Zona Comercial Central, a atividade caracteristica de Centro
Urbano Unico e principal da cidade, na ZCC, deve se incentivar a maior variedade possivel
de ofertas de servigos, Comércio Varejista, Ponto de Encontro e Convivio Social, bem como
as habitagdes coletivas e uma zona de alta densidade.

2. Na ZCS — Zona de Comércio e Servico — Estimular a concentracao de
comércio e servigos de interesse Regional, atendendo a Regido Popularizada pela cidade.
Destinam-se a qualquer tipo de comércio e servicos.

Art. 11° - As Zonas Industriais tem a finalidade de atender o uso Industriais
predominante.
As Zonas Industriais visam:

A — ZI — Zona Industrial — A atividade caracteristica de uma Zona Industrial, que sdo aquelas
de médio porte e grande porte, que necessitam de grandes areas para armazenamento e
geram trafego intenso, e pesado; em Sulina a area com este destino esta proxima a
COASUL que liga Sulina a Vila Paraiso no Municipio de Sdo Jo&o.

Art. 12° - As Zonas especiais sdo aquelas reservadas para fins especificos e
sujeitos a normas préprias, nas quais toda e qualquer obra devera ser objeto de estudo do
Poder Publico Municipal, sendo:



A — Zonas de preservagao dos Recursos Hidricos, no entorno da Bacia de capacidade de
agua para abastecimento da cidade.

B — Zonas ocupadas por equipamentos urbanos e Comunitarios dos Trés niveis de governo e
particulares:

| — Reservatérios e demais equipamentos para abastecimentos de agua.
Il — Tratamento de esgoto:
Il — Substacéo de Energia Elétrica.

IV — Torre de Transmissao.
V — Centros Comunitarios, Igrejas.

VI — Escolas.

VIl — Parques, pracas, Areas Recreativas, Esportivas, Culturais e Cemitérios.
VIII — Clubes.

IX — Hospitais.

1 — ZEP - Zona Especial de Preservacao: Destina-se a preservacado de areas onde a acao
do homem comprometeu a adequada preservacgao.

2 — ZER — Zona Especial de Restricdo: Destina-se a restricdo do uso em areas ja
urbanizadas, inadequadamente, ou em vias de urbanizacio.

Art. 13° - A Regulamentagédo do uso e ocupacgao do solo para diversas zonas,
estdo estabelecidos nas tabelas | e Il, em anexo, parte integrante desta Lei. Estas tabelas
estabelecem os usos permitidos e permissiveis e definem as dimensdes minimas dos lotes, a
taxa de ocupagdo maxima, o coeficiente de aproveitamento, o numero maximo de
pavimentos e os recuos obrigatorios.

Paragrafo Unico — N&o serdo computados na drea maxima edificavel.

| — Terreno de cobertura, desde que no uso comum dos condominios.

Il — Sacadas cujas somas de areas perfagam no maximo, 12m? por pavimento.

Il — Area da sacada de incéndio, até 15m? por pavimento.

IV — Pogo de elevadores, casa de maquinas, de ombas de transmissores e geradores, caixa
de agua, instalagbes de gas, contadores e medidores em geral e instalagbes de dpdsito de
lixo.

CAPITULO IV
DA PROTECAO DOS FUNDOS DO VALE
Art. 14° - Para efeito de protecdo necessarias dos recursos hidricos do
Municipio ficam definidas as faixas de drenagem dos cursos d'agua ou fundos de vale, de

forma a garantir o perfeito escoamento das aguas bacias hidrograficas e preservacéo de
arfas verdes.



Paragrafo Unico — As faixas de drenagem deverdo obedecer o seguinte
requisito:
- Todos os novos loteamentos que possuam um curso de agua, deverdo promover uma
faixa de protegcédo de no minimo, 20m, para cada lado das margens.
- Nos Cursos D'Agua canalizadas ou retificadas dever-se-a prever uma faixa nao edificavel
de no minimo, 05 (cinco) metros para cada lado das margens..

CAPITULO V
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO E RECREAGAO

Art. 15° - Em todo o edificio ou conjunto residencial com quatro ou mais
unidades sera exigida uma area de recreacdo equipada a qual devera obedecer aos
seguintes requisitos minimos:

A _Quota de 60 m2 por unidade.
B — Localizagdo em area isolada sobre os terragos, ou no terreno desde que protegidas por
ruas, locais de acesso e estacionamento.

Paragrafo Unico — A area de que trata este Artigo ndo sera computada como
area maxima edificavel e, em nenhuma hipotese, podera receber outra penalidade.

Art. 16° - Em todo o edificio de Habitagcdo coletiva, ou Comercial, serao
obrigatérias as areas de estacionamento para cada 100 m2 de area das unidades
residenciais excluidas as areas de uso comum.

B — Em edificios de Escritérios: uma vaga de estacionamento para cada 120 m2 de area,
excluidas as areas de uso comum.

C — Em Oficinas Mecéanicas e Comercio Atacadista: uma vaga de estacionamento para cada
25 m2 da construgao.

D — Em Supermercados e Similares: uma vaga de estacionamento para cada 25 m2 de
construgédo, mais uma vaga, no minimo para estacionamento de caminhdes.

E — Estabelecimentos Hospitalares: uma vaga de estacionamento para cada seis leitos.
F — Em Hotéis, uma vaga de estacionamento para cada trés unidades de alojamentos.

G — As areas de estacionamento quando cobertas e localizadas em areas externas e
edificagdes, ndo poderdo Ter a fachada aberta.

Paragrafo Unico — Cada vaga de estacionamento corresponde a uma area de
2,5 m de largura por 4,5 m de comprimento.

Art. 17° - As areas para estacionamento quando localizadas no subsolo ndo
serdo computadas como maxima edificavel.



Paragrafo Unico — Para efeito dessa Lei, fica definido como area de subsolo,
aquela abaixo da cota média do terreno, sendo esta, a média das cotas do meio-fio em
relacido ao terreno.

Art. 18° - Nos terrenos onde comprovadamente ocorram lajes de pedra, em no
minimo 50% de sua area, conforme laudo técnico assinado por profissional habilitado a area
ocupada para estacionamento no pavimento térreo, ndo sera computada como area maxima
edificavel.

CAPITULO VI
DA CLASSIFICAGAO, DEFINIGAO E RELAGAO DOS USOS DO SOLO

Art. 19° - Ficam classificados, definidos e relacionados usos do solo, para
implantacdo do Zoneamento de uso e ocupacao do Perimetro Urbano da Sede do Municipio.

§ 1° - QUANTO AS ATIVIDADES
1. — HABITAGAO

A — Unifamiliar: construcio destinada a servir de moraria a uma so familia.

B — Multifamiliar: construgdo destinada a servir de moradia a mais de uma familia em
unidades autbnomas.

C — Geminadas: Unidades habitacionais contiguas com ma parede em comum.

D — Mista: construgao destinada a mais de uma atividade.

2.—- COMERCIO:

Atividade pela qual fica caracterizada uma relagdo de troca visando lucro e
estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias.

3.— SERVICOS:

Atividade remunerada ou néo, pela qual fica caracterizada o préstimo de mao-de-obra,
ou assisténcia de ordem espiritual técnica ou intelectual.

4. — INDUSTRIA:

Atividade na qual se da a transformagao da matéria-prima em bens de produgao ou de
consumo, salientando que em se tratando de estabelecimentos industriais:

a. Pequeno Porte: construcdes com areas totais inferiores a 15 m2 ou com até 10
funcionarios.

b. Médio Porte: construgao com area total superior a 15m2 e inferior a 1000 m2, ou
com numero de funcionarios variando entre 11 e 100.

c. Grande Porte: construgdo com area superior a 1000 m2 e com mais de 100
funcionarios.



5. — AGRICULTURA E CRIAGAO ANIMAL

A atividade pela qual se utiliza a fertilidade do solo para a produgdo de plantas e
animais, para as necessidades do préprio agricultor ou com vistas de mercado.

§ 1° - Quando a subclassificagao hierarquica de comércio e servigos.
a. Comércio e Servigo Vicinal

Atividade de pequeno porte, de utilizagdo imediata e cotidiana.
Agougue

Mercearia

Quitanda

Farmacias

Revistarias

Creches

Estab. De ensino especifico (linguas, datilografia, etc)
Estabelecimentos de ensino de 1° e 2° grausEscritorio de Profissional Liberal
Escritério de Prestacido de Servicos

Sapataria

Chaveiro

Alfaiataria

Saldo de Beleza

Endereco Comercial

Referéncia Fiscal

Consultorio Médico e Odontologico

Oficina de Eletrodomésticos

Atividades Profissionais ndo incbmodas exercidas na proépria residéncia
Padaria
Florista

b. COMERCIO E SERVICOS DE BAIRRO

Atividade de médio porte, de utilidade interminente e imediata, destinadas a
atender a populagcédo em geral.

GRUPO |

Bijuterias Escritorios

Joalherias Lojas de Ferragens

Boutiques Materiais Domésticos

Atelier Calcados e Roupas

Galerial Lavanderia Nao Industrial
Livraria Venda de Eletrodomésticos
Papelaria Venda de Veiculos e Acessorios
Antiquarios Servigos Publicos

Agéncia Bancaria Posto de Telefonia e telégrafo




Agéncia de Jornal

Venda de Mbéveis

GRUPO 2

Borracharia Sede de entidade Religiosa
Casa de Cultos Manufaturados e Artesanatos
Ambulatério Clinica

Supermercado Topografia

Clicheria Material de Construcéo
GRUPO 3

Confeitaria Oficina de Eletrodomésticos
Hotel Malharia

Pastelaria Panificadora

Peixaria Restaurante

Mercado Café e Sauna

Lanchonete Teatro e Cinema

. Comeércio e Servico Geral

Atividade destinada a populagdo em geral, as quais por seu porte ou natureza,
exigem confinamento em area proprias.

GRUPO |
Comeércio Atacadista Imprensa
Editora Grafica

Depdsito de Material Usado
Depésito de Ferro Velho
Comeércio de Agrotoxicos
Oficina de Lataria
Danceteria

Oficina de Pintura

Posto de Abastecimento

Oficina Mecanica para Servigos de Grande
Porte

Boate

Discotecas e Baildes

Armazenagem de Alimentos

Posto de Lavagem de Automoveis

GRUPO 2

Ceramica

Montagem de Esquadrias
Marmoraria

Serralheria
Transportadora

Jato de Areia

Serraria e Lenheiro

. Comércio de Servigos Especificos




Atividades Peculiares cuja adequacao e vizinhangca dependem de uma série de
fatores a serem analisados pelo 6rgdo competente para cada caso:

Hospitais/Sanatorios Circos

Casas de Saude Albergues

Campos Esportivos Parque de Diversdes

Camping Motéis

Posto de venda de Gas Depdésito de Inflamaveis

Sede de Associacdes Equipamento Urbano e Comunitario
Asilos

Art. 20° - As atividades nao especializadas serao analisadas tendo em vista sua
similaridade com as constantes na listagem ouvido o “COPUS”.

Art. 21° - Fica criado o COPUS — Conselho Permanente para Uso do Solo, para
o Municipio de Sulina, a ser regulamentado por Decreto dentro do prazo maximo de 60 dias,
a contar a data da publicacao desta Lei.
CAPIiTULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 22° - Sap parte integrantes e complementares desta Lei os seguintes
anexos:

TABELA |- USO DO SOLO URBANO

ZONA PERIMETRO PERMISSIVEL
Habitacdes Unifamiliares Comércio e Servico de Bairro
ZR Comeércio e Servigo Vicinal (grupo 2)

Comeércio e Servigo de Bairro (grupo 3)

Habitacdo Coletiva Habitacdo Unifamiliar
ZCC |Comeércio e Servigo Vicinal Comeércio e Servigo Geral
Comeércio e Servigo Urbano

Comeércio e Servigo de Bairro (grupo) 2 Habitagdo Unifamiliar
ZCS |Comércio e Servigo Geral
Industria de Pequeno Porte, ndo Polutiva Lanchonete, Restaurante,
Oficinas Mecénica para Automoveis Hotel e Churrascaria
Zl Industrias Habitacdo Unifamiliar
ZEP Habitacdo Unifamiliar

ZER Habitacdo Unifamiliar




Observacoes:

1 — Atividade de comércio e servigos especificos € denominado como permissivel
devido a sua peculiaridade, devendo por tanto passar por uma anuéncia prévia em qualquer
Zona.

2 — Todas as atividades que nao estiverem relacionadas no Artigo 20°, ou aqueles que
gerem duvidas, serdo analisados pelo “COPUS” — Conselho Permanente para Uso do Solo
Urbano.

3 — Todos os requerimentos solicitando permissao para constru¢cdo em madeira, serao
analisados pelo “COPUS”.
TABELAI

4 — Os terrenos com testada (frente) para as Avenidas Tapajos e 15 de Novembro

terdo em toda sua extensdo as mesmas caracteristicas da Zona Central Comercial — ZCC,
quanto ao uso ao comércio e servigo em geral que sera proibido nesta Avenida.



TABELA Il - OCUPAGCAO DO SOLO URBANO

A’REA T’ESTADA TAXA DI§ COEFICIENTE RECUOI
ZONA MINIMA MINIMA (M) | OCUPACAO APROVEIT. N° PAV. FRONTAL
(M2) (%) (M)
ZR 360 12 66 1.30 2 5(2)
ZCC 300 10 100(1) 6.00 15 (-4)
ZCS 450 15 66 2.00 3 5(2)
ZI 1000(9) 20 70 1.00 - 15(2)
ZER | 1000(9) 20 10 0.20 1 10
ZEP (9) - - - - -

1-

Ocupacao de 100% do terreno sé é valida até 6 metros da altura (loja e sobre loja). A
partir dai a taxa de ocupacéo é de 66%(2/3).

2- Em lotes de esquina com area menor que 300 m2, o recuo frontal na sua menor
dimensao podera ser reduzido para 3.00m.

3- Os lotes de esquina, em novos parcelamentos, terdo suas areas aumentadas em 30%,
em relagao a area minima de sua Zona.

4- Em ruas com passeios inferiores a 3.00 metros sera obrigatério o recuo frontal de 1.50
metros para pavimentos situados acima de 6.00 metros de altura.

5- Taxa de Ocupacédo — valor expresso em porcentagem e que define a porgdo da area de

terreno que pode ser ocupada pela projegao em planta das construgdes sobre o lote.

Coeficiente de Aproveitamento — € o numero pelo qual se deve multiplicar a area do lote
para se obter a area maxima de construgdes desse lote.

Paredes sem aberturas poderao ser construidas sem recuo.

Quando houver mais de uma edificacdo no mesmo terreno os afastamentos entre os
edificios serdo correspondentes a soma dos afastamentos para cada edificacao.

Nesta Zona qualquer ocupacao sera submetida a apreciagao do “COPUS”.



TABELA I
10- A faixa de Protecao a que se refere o Artigo 3°, &3, item C sera de 20 metros.

11-Nas Avenidas Tapajos e 15 de Novembro o uso do solo podera ser de acordo com o
ZCC, mas a ocupagcao tera que observar os indices da Zona Residencial.

12-Todas as edificagdes a serem construidas com testada para a Avenida 15 de Novembro e
Av. Tapajos, serdo analisadas pelo “COPUS” podendo o mesmo solicitar alteragbes
quanto a area minima e fachadas de modo a nao comprometer a estética desta Zona.

RECUO LATERAL DE FUNDOS

PAVIMENTOS Recuo para areas de lluminagao e ventilagéo
Principais (1) Secundarias ( 2)
Abertas Semi Abertas FECHADAS
Até 4 1,50 1,50 5,00 1,50
De5a8 3,00 3,50 5,00 2,00
OBSERVACAO:

1. — Sao consideradas areas de iluminagao e ventilagado principalmente quando iluminarem
e ventilarem, salas, quartos, estudios, bibliotecas, atelier e cozinhas.

2. — Sao consideradas areas de iluminagao e ventilagao secundarias quando iluminarem e
ventilarem, vestibulos, copa, lavanderia, banheiros, corredores e ante-salas.

3. — Para construcdo que tenha abertura em paredes inclinadas em relagcdo ao alinhamento
lateral e de fundos, o recuo € médio a partir das extremidades da abertura mais préxima,
em relagao aos alinhamentos, através de uma ortogonal aos mesmos.

4. — Os recuos nao poderao ser escalonados.

e Todas as medidas da Tabela acima sao expressas em metros.

Anexo | — Recuo Lateral de Fundos e desenhos explicativos;
Tabela | — Uso do Solo Urbano;

Tabela Il — Ocupacgao do Solo Urbano;

Mapa do Zoneamento de Uso e Ocupacgéao do Solo.

hoON=

Art. 23° - A presente Lei entrara em vigor na data de sua publica¢do, revogadas
as disposicdes em contrario.




GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SULINA, ESTADO DO PARANA, em 08 de
novembro de 1989.

José Nivaldo Stoffels
Prefeito Municipal

Registre-se e Publique-se
Em 08 de novembro de 1989

Paulo Roberto Ernzen
Chefe de Gabinete



